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wohntraum im südwesten
leben.wohnen.lieben.
Großartige Lage  /  Grand Cru

Das hier ist schon etwas Besonderes! Ehemals das Schul- und Rathaus (mit kleinem 
Knast) ist dieses Anwesen nahezu im Original als Baudenkmal nach baubiologischen 
Vorgaben restauriert und saniert. Mit mediterranem Flair lockt es Bewohner und Besu-
cher mit seiner einzigartigen Südlage in eine andere Welt.

Sie lieben das Leben. Sie genießen die Sonne in einer Naturoase. Sie freuen sich an Ih-
rem Garten und seinen vielfältigen Möglichkeiten. Sie lieben die großzügigen Räume im 
Haus und leben darin kommunikativ und kreativ. Und Sie legen Wert auf gute Anbindung 
an den individuellen und öffentlichen Nah- und Fernverkehr.
Dann sollten Sie sich diese Immobilie genauer anschauen ...

Restaurierung nach denkmalgerechten und baubiologischen Vorgaben

Das heutige Eigentümerpaar hat sich im Jahr 1990 dazu entschlossen das denkmal-
geschützte Gebäude aus dem Jahr 1870 zu erwerben und vom Kern auf zu sanieren.
Herausgekommen ist dabei ein Gebäude aus Natursteinen, mit belassen Grundrissen 
und restaurierten Originalteilen, das mit seinem hellen, behauenen Kalksandstein einem 
mediterranen Landhaus gleicht und in drei Ebenen vielseitig nutzbar ist - bis heute in 
der Verbindung von Arbeiten und Wohnen. Prominent dabei das im klassizistischen Stil 
des Karlsruher Architekten und Baumeisters Weinbrenner gestaltete und restaurierte 
mächtige Eingangsportal.

Der großzügige Garten in Südlage lädt mit seiner unterschiedlichen Terrassierung, ei-
nem Sonnendeck, einer Gartenküche, einer Freiluftdusche und einem offenen Kamin 
zum Leben im Grünen ein. Die sonnendurchflutete Südlage mit Weitblick und das große, 
terrassierte Grundstück machen diese Lage einzigartig.

Kontakt: info@grand-cru.info
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innendrin
Beim Betreten erwartet Sie eine großzügige Halle mit einem französischen Kamin.   
Von dort gelangen Sie sowohl in das Atelier im Erdgeschoß wie auch zum Aufgang in 
das erste Obergeschoss. Außerdem finden Sie den Ausgang zum Hofhaus und in die  
Versorgungsräume der ehemaligen Arrestzellen. 

Im Obergeschoss - der Belle Etagé - ist derzeit das Wohnen eingerichtet. Hier bietet der 
ehemalige Ratssaal eine großzügige Wohnfläche. Daneben führt das Bücher- und Ar-
beitszimmer zur Küche mit Esstisch. Außerdem findet sich auf dieser Etage eine Speise-
kammer und ein Bad.

Im Dachgeschoss befindet sich eine 2-geschossige Maisonette Wohnung, die derzeit als 
Gästewohnung genutzt ist. Sie verfügt über einen großen Wohnbereich, ein abgetrentes 
Schlafzimmer und ein offen verglastes Bad mit Dusche. In der Maisonette sind Fitness- 
und Wellnessgeräte untergebracht.

Außerdem befindet sich im anderen Teil des Dachgeschosses das über die Wendeltrep-
pe des Wohnraums erreichbar ist das äußerst geräumige Schlafzimmer, ebenfalls ausge-
stattet mit einem kleinen Franfurter Bad.

Kontakt: info@grand-cru.info
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aussenrum
Der untere Bereich des Gartens ist über den Hinterausgang zum Hof erreichbar. Zwei 
ehemalige Arrestzellen sind heute umgenutzt für Kühlung, Reinigung und Lagerung. 
Die beiden Sitzplätze um das Haus herum laden auf einen kurzen Espresso oder einen 
abendlichen Sundowner ein. 

Der terrassierte obere Gartenbereich ist durch seinen Bewuchs und seine Einrichtung 
insgesamt autark. Eine komplette Gartenküche garantiert die Versorgung, die Freiluftdu-
sche sorgt für Abkühlung und die beplankte, große Terrasse ist das ideale Sonnendeck. 
Am Abend knistert das Kaminfeuer und die Kalksteinmauern wärmen noch dazu mit der 
gespeicherten Energie der Sonne.

Kontakt: info@grand-cru.info
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das übermorgen
Die Erweiterung des Gebäudes über den Hof in den Garten bietet großartige Möglichkei-
ten. Das Grundstück kann lt. § 34 BauGB bebaut werden. Ihren Ideen liegt ein wunder-
bares GRAND CRU Anwesen zu Füßen. 

Freiheit 

Große Raumvolumen. 
Lichtdurchflutetes Haus.
Sonniger Süd/West Garten.

Ökologie 

Naturmaterialien. 
Baubiologisch restauriert.

Zukunft 

Das Grundstück kann  
nach § 34 BauGB weiter
bebaut werden.

CAD-Zeichnung
Copyright Fabian Berthold, 
Berlin

Kontakt: info@grand-cru.info
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kurzbeschreibung
Diese hochwertig ausgestattete Immobilie mit Stil wurde 1872 erbaut und ist ein Baudenkmal.  
Das ehemalige Schul- und Rathaus wurde 1991 unter der Mitarbeit des Architekten Fero Freymark  
von dem heutigen Eigentümerpaar wieder aufgebaut.

Die Sanierung erfolgte vollständig unter baubiologischen Aspekten. Die Wände sind mit einem at-
mungsaktiven, mit Erdpigmenten durchgefärbten Kalkputz veredelt. Die Dachdämmung besteht aus 
Korkschrot. Die isolierverglasten Fenstergläser bestehen einseitig aus mundgeblasenem Echtantikglas.

Eine weitere energetische Renovierung erfolgte 2012/2016. Das Gebäude verfügt über eine moderne, 
SmartHome geregelte Gasbrennwertheizung mit Pufferspeicher und Solarthermie. Außerdem sorgt ein 
großer, moderner offener Kamin in der Eingangshalle für eine behagliche Atmosphäre.

Dieses Gesamtkunstwerk besticht mit großzügige Proportionen, Licht und Luft, seiner klassizistischen 
Architektur, den handwerklichen Meisterkünsten und der Wohnmoderne. Hier bietet sich Raum und 
Platz für Individualisten, die das Besondere suchen und auch genug Platz im Freien finden. 

Vielerlei Funktionen sind für diese besondere Immobilie denkbar: Arbeiten und Wohnen, Repräsentati-
on, aber auch Think Tank für Verbände, Parteien, Organisationen oder Firmen.

Im Untergeschoss befindet sich ein bestens restaurierter, mit Terracotta gefließter Gewölbekeller mit 
weiß gekalkten Sandsteinen über vier Räume auf dem  gesamten Grundriss.

Das Grundstück kann nach § 34 BauGB weiter bebaut werden. 

Investieren Sie in die denkmalgeschützte  „Perle vom Ort“

Das hier zum Verkauf beworbene Anwesen liegt in Stadtnähe zu Pforzheim in einer gewachsenen 
Innerortslage. Die sonnenverwöhnte, unverbaubare Südlage mit Weitblick und das große, terrassierte 
Grundstück machen diese Lage einzigartig.

Der Ort mit ca. 6 Tausend Einwohnern hat eine hervorragende Infrastruktur und eine sowohl öffentliche 
(Stadtbahnanschluss fußläufig) wie individuelle (BAB West oder Nord 5 km) bestens organisierte  
Verkehrsanbindung. Er ist 3 km von Pforzheim entfernt (Weissach 32 km, Stuttgart Airport 42 km, 
Karlsruhe Hauptbahnhof 30 km).

Ein idyllisches Naherholungsgebiet erschließt sich Ihnen  - eines der schönsten Täler ist dabei das unter 
Landschaftsschutz gestellte Gengenbachtal das im Nordwesten in die Gemarkung ragt. Für Radfahrer 
gibt es zu den Badeseen in Grötzingen und im Rheintal eine perfekte Anbindung über Fahrradwege mit 
dem geeigneten „Einkehrschwung“.

Kontakt: info@grand-cru.info
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eckdaten
Objekttyp: Wohn- und/oder Gewerbegebäude, Baudenkmal
Wohnfläche: ca. 280 qm
Nutzfläche: ca.120 qm
Grundstücksfläche: ca.1.450 qm
    	 Anzahl Räume: 8
    	 Anzahl Badezimmer: 3
    	 Anzahl Terassen: 2
    	 Baujahr: 1870
    	 Zustand: gepflegt
    	 Sanierung: Komplettsanierung 1991, energetische Renovierung 2012/2016
    	 Energieausweis: Baudenkmal
    	 Wesentlicher Energieträger: Gas
    	 Zusatzheizung: Französischer Kamin in der Halle
    	 Fenster: Isoglas Eichenfenster, origianl restauriert, mundgeblasenes Echtantikglas
    	 Boden: Eichenparkett, Pitchpine und Natursteinböden
    	 Heizungsart: Gasbrennwertheizung mit Solarthermie und Pufferspeicher
    	 Gesamtzahl Etagen: 3 und Maisonette
    	 Bauweise: massiv
    	 Terasse: Ja
    	 Gäste-WC: Ja
    	 Küche: Einbauküche Bulthaup, Gartenküche
    	 Massives Hofhaus, ca. 16 qm
    	 Gewölbekeller, ca. 77 qm
    	 Stellplätze: 2 Garagen mit Liftschacht, ca. 36 qm

Provisionsfrei direkt vom Eigentümer
Bezugsfertig, auf Wunsch mit Inventarien
Optional Teilwohnrecht oder langfristige Teilanmietung Atelier EG 

Inventar (Auszug, auf Wunsch): Vitra daybed Empfang / Vitra coconut Kaminsessel / Living Divani 
Lederwohnlandschaft / Montis Windy Sitzmöbel / Bulthaup B3 Küche. Büro und Werkstatt: Blindow 
Design Möbelbau, Entwurf IHS. Maisonette und Frankfurter Bad: Müller Design Möbelbau, Entwurf 
IHS.  / Duravit Design Keramik / Hansgrohe Axor Starck Classic Armaturen / Haus-Lichtsystem Ochio 
Sento Leuchten / Atelier Glasleuchten / 12-armiger Murano Glasleuchter / Kawai Flügel GS-40 / 
Bodyworkout Waterrower Rudergerät / UWE Decken Solarium You mit Liege / Diverse Einbauten als 
Schrank, Regal u.a.

Kontakt: info@grand-cru.info
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denkmalschutz und  
teilwohnrecht (option)
Ihre Vorteile beim Invest in eine denkmalgeschützte Immobilie

Die weichen Faktoren: Nachhaltigkeit, hohe Lebensqualität, gesundheitsunterstützende 
Baumaterialien, Raum für Kontemplation und Erholung, stilvolle  Exklusivität, fertig res-
taurierte Immobilie nach denkmalrechtlichen und baubiologischen Vorgaben, gute Lage 
im Bestand. 

Die harten Faktoren: Steuerliche Denkmal AFA, Förderungen vielfältiger Art, z.B. Til-
gungs- und zinsvergünstigte KfW-Darlehen, Förderungen bei weiteren energetischen 
Renovierungen, z.B. für erneuerbare Energieträger, Werterhalt und -steigerung.

Sie können von höheren Mieteinnahmen profitieren, denn es gibt eine hohe Nachfrage 
nach mietbaren Altbauten. Zudem haben Sie als Eigentümer einer denkmalgeschützten 
Immobilie bei staatlichen Eingriffen ins Eigentum wie z.B. dem Gebäudeenergiegesetz 
(GEG 2024) oder der EU-Gebäuderichtlinie (EPBD 2023) Gestaltungsspielräume.  

Mit einem Teilwohnrecht profitieren Sie mehrfach vom Kauf dieser Immobilie

Denkmalgeschützte Immobilien sind nachhaltig, als Lebensraum gefragt und deshalb 
auch wertbeständig. Das angebotene Anwesen eignet sich hervorragend für die Kombi-
nation Wohnen und Arbeiten. Mit einem optionalen Wohnrecht der bisherigen Eigentü-
merin in einem kleinen Atelierbereich des Hauses verfügen Sie über einen „Kümmerer“. 
Außerdem mindert ein Teilwohnrecht den Kaufpreis der Immobilie erheblich.

Sie erwerben diese Immobilie provisionsfrei vom Eigentümer. Das Anwesen ist bezugs-
fertig, gepflegt und verfügt optional über stilvollen Inventarien.

Kontakt: info@grand-cru.info
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Breite 3,48 1,38 3,82 1,16 4,18 3,17 3,80 2,39
Tiefe 9,38 0,70 1,82 2,11 4,48 4,50 4,48 2,47
Höhe 3,50 3,50 3,20 3,50 3,30 3,50 3,50 3,20
m2 32,64 0,97 6,95 2,45 18,73 14,27 17,02 5,90 98,93
m3 114,25 3,38 22,25 8,57 61,80 49,93 59,58 18,89 338,64
Wandflächen 90,02 14,56 36,10 22,89 57,16 53,69 57,96 31,10 363,48
Deckenflächen 32,64 0,97 6,95 2,45 18,73 14,27 17,02 5,90 98,93

Fenstergröße
Fensteranzahl
Art,	Zustand
Türenanzahl
Art,	Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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Breite 6,32 1,03 2,43 2,55 5,00 2,54 3,64 0,00
Tiefe 1,85 2,74 3,11 2,55 9,42 4,65 4,64 0,00
Höhe 2,90 2,90 2,92 2,90 2,92 2,91 2,90 0,00
m2 11,69 2,82 7,56 6,50 47,10 11,81 16,89 0,00 104,37
m3 33,91 8,18 22,07 18,86 137,53 34,37 48,98 0,00 303,90
Wandflächen 47,39 21,87 32,35 29,58 84,21 41,85 48,02 0,00 305,27
Deckenflächen 11,69 2,82 7,56 6,50 47,10 11,81 16,89 0,00 104,37

Fenstergröße
Fensteranzahl
Art,	Zustand
Türenanzahl
Art,	Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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Breite 7,49 1,73 4,11 0,95 9,52 3,20 2,43 0,00
Tiefe 2,37 2,94 2,81 4,11 3,76 3,87 3,11 0,00
Höhe 2,56 2,56 3,61 3,61 2,61 2,61 2,56 0,00
m2 17,75 5,09 11,55 3,90 35,80 12,38 7,56 0,00 94,03
m3 45,44 13,02 41,69 14,10 93,43 32,32 19,35 0,00 259,35
Wandflächen 50,48 23,91 49,96 36,53 69,32 36,91 28,36 0,00 295,48
Deckenflächen 17,75 5,09 11,55 3,90 35,80 12,38 7,56 0,00 94,03

Fenstergröße
Fensteranzahl
Art,	Zustand
Türenanzahl
Art,	Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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Breite 9,24 1,73
Tiefe 5,25 2,94
Höhe 2,35 2,35
m2 48,51 5,09 53,60
m3
Wandflächen
Deckenflächen

Fenstergröße
Fensteranzahl
Art,	Zustand
Türenanzahl
Art,	Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär

K1 K2 K3 K4 K5

U
G

He
izk

el
le

r

At
el

ie
rk

el
le

r

W
er

kz
eu

gk
el

le
r

Vo
rr

at
sk

el
le

r

Fl
ur

Tr
ep

pe

Su
m

m
e

Breite 2,96 3,78 4,54 2,61 7,12 3,21
Tiefe 2,67 4,28 4,98 4,86 1,33 1,21
Höhe 2,52 2,60 2,56 2,56 2,60 –
m2 7,90 16,18 22,61 12,68 9,47 3,88 72,73
m3
Wandflächen
Deckenflächen

Fenstergröße
Fensteranzahl
Zustand
Türenanzahl
Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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Breite 1,76	/	2,47	 1,71	/	2,50 1,17 4,97 1,67
Tiefe 3,45 4,28 1,07 3,45 1,62
Höhe 2,58	/	2,78 2,58	/	2,78 2,58 2,58	/	2,78 1,98	/	2,40
m2 7,62 7,62 1,25 16,49 2,71
m3
Wandflächen
Deckenflächen

Fenstergröße
Fensteranzahl
Zustand
Türenanzahl
Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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Breite 2,80 2,80 4,97
Tiefe 6,43 5,12 3,45
Höhe 2,58	/	2,78
m2 18,00 14,34 4,35 36,69
Einfahrtsbreite 2,50 2,50
Wandflächen
Deckenflächen

Fenstergröße
Fensteranzahl
Zustand
Türenanzahl
Zustand
Bodenbelag
Unterboden
Anschlüsse	Elektro
Anschlüsse	Sanitär
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lieben.lachen.geniessen.
Letztlich lebt alles von Gefühlen – denen beim Aufstehen, denen beim Sehen, bei der 
Arbeit und beim Erleben, denen beim ins Bett gehen. Und denen der Liebe zu unseren 
Liebsten und unseren Freunden.

Dieses Haus bietet den Raum für kommunikative Begegnungen. Ob mit Freunden ko-
chen, die Gartenoase geniessen oder sich einfach zusammen mit lieben Menschen 
entspannen – mit seinen hochwertigen Materialien, den natürlichen Farben, den vielen 
Details, seinem großen Raumvolumen und seinem märchenhaften Garten in Südlage 
macht dieses Anwesen Freude und gute Laune. Das garantiert zufriedene Bewohner.

> Die besten Ärzte der Welt sind Dr. Essen, Dr. Ruhe und Dr. Fröhlich <
Jonathan Swift, engl.-irischer Schriftsteller

Kontakt: info@grand-cru.info


